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Den kommnale planlzening

er et led i en stgrre sammenhzng. Siden 1974 har man i Danmark arbej-
det med 4 plantyper i den si3kaldte fysiske planl=gning, som besk=fti-
ger sig med arealanvendelse. Mest overordnet er landsplanlegningen,
som sorterer under miljpministeren, (jfr. den irlige landsplanredegg-
relse). Naste trin er regionplanerne, som udarbejdes af amtsridene.
Kommuneplanerne udarbejdes af kommunalbestyrelser og byrdd, som
desuden har ansvaret for udarbejdelsen af lokalplaner, det sidste led
i kazden af planer, der alle skal vare afstemt efter hinanden. Lokal-
planen er desuden den eneste af de 4 plantyper, som har bindende
virkning for grundejere, og som tinglyses pi de ejendomme, der omfat-
tes af planen.

Lokalplanen

Nerverende tekst;

er opdelt i 3 afsnit, som har baggrund i Kommuneplanlovens bestemmel-
ser. Afsnit 1 er en almindelig beskrivelse af lokalplanens indhold,
d.v.s. af de anl®g, der ¢nskes sikret med lokalplanen. Beskrivelsen
omfatter ogsa lokalplanens retsvirkninger, d.v.s. lokalplanens juri-
diske konsekvenser for grundejere i lokalplanens omrdde.

Afsnit IT er en redeggrelse for lokalplanens forhold til andre planer
i omrddet, kommuneplan, evt. fredningsplaner, sarlige regiomplanfor-
hold og lignende. Redeggrelsen er blandt andet illustreret med kort,
der viser inddelingen i rammeomrider ifslge kommuneplanen og eventu-
elle @ndringer heri, som kaldes tilleg til rammerne.

Afsnit IIT er selve lokalplanen, kun dette afsnit tinglyses pd ejen-
dommene inden for lokalplanens omrade. Lokalplanteksten er opdelt i
paragraffer. Lokalplanens bilag er dokumenter, som tinglyses sammen
med teksten. Bilagene viser grafisk, hvad der stdr i teksten.

Supplerende oplysninger m.m. kan indhentes pd teknisk forvaltning,
byplanafdelingen, tif. 08 92 13 00.

LANDSPLAN

REGIONPLAN

KOMMUNEPLAN

LOKALPLAN

BESKRIVELSEN

REDEGYRELSEN

LOKALPLANER



HISRRING KOMMUNE LOKALPLLAN NR. 480.5
FORSLAG

Omrade til sommerhusbebyggelse ved Vesterhavsgarden i Nerlev.

Indholdsfortegnelse side
I. Beskrivelse 1
1.1 Lokalplanens indhold 1
1.2 Lokalplanens retsvirkninger 2
IT. Redeggrelse 4
2.1 Lokalplanens forhold til den ¢vrige planlagning
for omradet 3
2.2 Kommuneplanen 3
2.3 Ophavelse af byplanvedtagt 4
III. Lokalplanens bestemmelser 5
§1. Lokalplanens formil 5
§2. Omrade- og zonestatus 5
§3. Omradets anvendelse 5
§4. Udstykninger 6
§5. Vej- og stiforhold 6
§6. Bebyggelsens omfang og placering 6
§7. Bebyggelsens ydre fremtraden 7
§8. Ubebyggede arealer 7
§9. Grundejerforening 8
§10. Ophavelse af byplanvedtagt 8
Matrikelkort 9
Lokalplankort 10
Vedtagelsespategning 11

Landinspekt¢rpategning 11



side
Byradets pategning 12

Tinglysningspategning 12



I .

1.

1

BIJSRRING KOMMUNE LOKALPIL.AN NR. #480.5
FORSLAG

KORTFATTET
BESKRIVELSE AF
LOKAILPILANENS INDHOLD

Lokalplanens indhold

Det er lokalplanens formal at abne mulighed for be-
byggelse af omradet med sommerhuse samt fastlagge
regler for den kommende bebyggelse, vejenes og sti-
ernes placering, samt sikre et st¢rre areal som fri-
areal for bebyggelsen.

Omradet ved ''Vesterhavsgarden" er et af de sidste
store samlede omrader, der ikke er bebygget indenfor
den gamle kystbyplans omrade.

Den nordlige del af "Vesterhavsgarden" er omfattet
af lokalplanen, mens den sydlige del er friareal i
forbindelse med den eksisterende feriekoloni.

Omradet er ret fladt med smd klitter pd op til 2 m's
hgjde. Dele af omradet er vandlidende.

Disse forhold er der forse¢gt taget hensyn til i lo-
kalplanens bestemmelser om bebyggelsens placering og
udformning.

Sommerhusbebyggelsen i lokalplanen er opdelt i to
afsnit, der vejforsynes fra henholdsvis Udemarken og
Indemarken.

Imellem afsnittene og nordvest for dem sikres store
samlede omrader som friarealer for bebyggelsen.

Sommerhusbebyggelsen skal placeres og orienteres i
princippet, som det fremgdr af lokalplanens kortbi-
lag.

Lokalplanen fastlagger bestemmelser, der skal sikre,
at bebyggelsen harmonerer med den omkringliggende
sommerhusbebyggelse, hvad angdr bestemmelser om far-
ver, materialer, facadeh¢jde og taghzldning.
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Lokalplanens retsvirkninger

Det er vigtigt at vide, at en lokalplan ikke kan
tvinge nogen til at foretage sig noget bestemt.

Lokalplanen skal derimod fglges, hvis man beslutter
sig til at foretage andringer i det bestdende.

Lokalplanen kan altsa ikke tvinge nogen til at wud-
stykke, til at bygge om, til at nedlagge en virksom-
hed o.s.v.

Byraddet kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser. Mere
vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I h.t. § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettighe-
der over ejendomme, nir ekspropriationen vil vare af
vaesentlig betydning for virkeligge¢relsen af planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges
af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil vare af vasentlig betydning for virkeliggerelsen
af planen, jvf. ovenfor.
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2.1

2.2

REDEGOREILSEK

Lokalplanens forhold til den ¢vrige planlagning for
omradet.

Vejforhold

Vejadgangene sker fra hhv. "Indemarken" og '"Udemar-
ken".

Kloakforhold

Der skal kloakeres til samletank(e). Regnvandet pa-
regnes at skulle nedsives.

Vandforsyning

Omridet kan forsynes fra den kommunale vandforsy-
ning.

Elforsyning
Elforsyningen sker fra:

Elforsyningen Nordvendsyssel ENV
Prstedsvej, Hjerring, tlf. 08 92 31 11.

Kommuneplan for Hj¢érring kommune

Lokalplanens omrdde er omfattet af den 11.12.85
vedtagne kommuneplan for omrade nr. 4.2.G5 til som-
merhusformal. En lokalplan, der trazffer bestemmelser
for omride 4.2.G5 eller dele heraf skal sikre:

a. at omradet kun anvendes til sommerhusbebyggelse,
gr¢nne omrader, parkeringspladser o.l.

b. at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke fastsattes til mere end 10.

c. at kun ejendomme, hvis areal er mindst 1200 m2 ma
bebygges.

d. at bebyggelsen ikke opf¢res med mere end 1 etage,
og at facadeh¢jden ikke overstiger 2,8 m, regnet
fra terren til den linie, hvor ydervag og tag-
flade m¢des (bortset fra gavltrekanter).



2.3

e. at mindst 50 7 af omradet anvendes til ste¢rre
samlede friarealer af forskellig karakter, falles
for omrdderne (friarealerne md ikke indregnes i
bebyggelsesprocenten).

Narvarende lokalplan er i overensstemmelse med disse
bestemmelser.

Ophavelse af byplanvedtagt

Den for omradet gzldende byplanvedtazgt nr. 1 (ting-
lyst 02.07.1970) med byplantillag nr. 1 (tinglyst
21.06.1970) ophaves ved lokalplanens vedtagelse for
det omrade, som omfattes af lokalplanen.
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§1.

1.1

§2.

2.1

2.2

§3.

3.1

3.2

LOKAITL.PILANENS
BESTEMMEI.SER

Lokalplan for et omrade til sommerhusbebyggelse ved
Vesterhavsgdrden i Ngrlev.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.
juni 1975) fastsattes herved fglgende bestemmelser
for det i § 2 navnte omrade.

LOKALPI.ANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

- at palagge detaljerede bestemmelser for den frem-
tidige bebyggelses udformning, placering m.v.

OMRADE - OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgranses, som vist pa vedhzftede kort
nr. 1, og omfatter f¢lgende matr.nre.: 1l-m og 11-
ek, samt del af 11-a, 1l-c, 1ll1-n og ll-ae Skallerup
Prastegard, Skallerup, samt alle parceller, der ef-
ter den 1987 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Lokalplanens omrade er sommerhusomrade.

OMRADETS ANVENDEILSE

Omradet ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse,
d.v.s. bebyggelse, der kun mad beboes i tidsrummet 1.
april - 30. september, og uden for dette tidsrum kun
i kortvarige ferier, week-ends og lign.

P4 hver selvstandig matrikuleret ejendom md kun op-
fores en enkelt beboelse.
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§5.

§6.

UDSTYKNINGER

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med
den pa vedhaftede kort nr. 2 viste retningsgivende
udstykningsplan. Mindre skelandringer er tilladt.

Ingen §rund md udstykkes med en st¢rrelse mindre end
1200 m™.

VEJ—- OG STIFORHOILD

Der udlagges areal til fe¢lgende nye veje og stier,
med en bredde og beliggenhed, som vist pa vedhaftede
kort nr. 2.

Vejene B-C, B-D, F-L, G-M, O-H, H-N, I-P, I-Q og I-K
afsluttes med vendepladser, som vist pa kort nr. 2.

Ved vejtilslutninger skal hj¢rnerne af de tilsteden-
de ejendomme afskares i.h.t. udstykningslovens reg-
ler.

BEBYGGELSENS OMFANG
OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 10.

Bygninger ma ikke opfg¢res med mere end een etage,
uden mulighed for indretning af udnyttelig tagetage.

Bygningernes facadeh¢jde md ikke overstige 3,0 m,
malt fra terran (niveauplan) til skaringen mellem
facade og tagflade. Niveauplan skal fastlagges for
hver grund.

Tage skal udf¢res som saddeltage, og tagegs vin%gl
med det vandrette plan skal ligge mellem 15~ og 25 .

Bygninger skal placeres indenfor det viste byggefelt
og skal fglge byggefeltets retning. Bygninger skal
afsattes af landinspektor.



6.6

6.7

§7 -

§8.

Byradet kan tillade, at der pad hver ejendom, udover
den navnte beboelse, opfgres en gastehytte eller
lign., nar den ikke har mere end 20 m” bebygget are-
al, og nar den ikke indeholder k¢kkenfaciliteter el-
ler lign., og ikke geres til genstand for sarskilt
udleje.

Der tillades ikke @ndringer af det eksisterende ter-
rzn pa mere end +/- 0,5 m.

BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRZEDEN

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde
sted.

Blanke og reflekterende tagflader md ikke anvendes.
Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke an-
vendes materiale, som efter byradets sk¢n virker

skammende.

Ydre bygningssider og sokler skal fremtrade i farver
indenfor jordfarveskalaen.

Tage skal vare gra eller sorte. Der ma ikke opsattes
vinduer i F?gfladen. Der tillades glasoverdzkninger
indtil 15 m".

Til d¢re, vinduesrammer og lignende mindre bygnings-
dele kan ogsa anvendes andre farver.

UBREBYGGEDE AREALER

De med prikket signatur viste arealer ma ikke ud-
stykkes til bebyggelse, men udlaegges som fazlles fri-
arealer for bebyggelsen.

Hegning af de enkelte parceller ma ikke finde sted.



§9.

§10

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af nye grunde indenfor lo-
kalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes pa grundsalgerens
foranstaltning, ndr 257 af de udstykkede grunde er
solgt, eller ndr byradet kraver det.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedlige-
holdelse af de i §5.1 navnte veje og stier og eta-
blering og drift af de i §8.1 navnte fallesarealer.
Grundejerforeningen er forpligtet til vederlagsfrit
at overtage arealerne.

Grundejerforeningen skal kunne optage ejere af grun-
de, savel indenfor, som udenfor lokalplanens omrade
og skal kunne sammensluttes med andre grundejerfor-
eninger.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af by-
radet.

OPHZEVELSE AF
BYPLANVEDTZEGT

Den under 16. juli 1965 af boligministeriet god-
kendte byplanvedtagt nr. 1, for kystomradet, tingly-
st 02.07.1970, ophaves for de af denne lokalplan om-
handlede arealer.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplanen er vedtaget af Hje¢rring by-
r4d den 28. september 1988.

Forslaget har varet offentligt fremlagt fra den 2.
oktober til 30. november 1988.

Der er blevet foretaget a@ndringer pa lokalplanens
kortbilag nr. 2 i forhold til det fremlagte forslag.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlazgning ved-
tages foranstaende lokalplan endeligt.

Hj¢rring byrdd den 28. juni 1989

Gt Ly

Else K¢bstrup J¢rn dohansen

LANDINSPEKTORPATEGNING

Det attesteres, at lokalplan 480.5 for Hj¢rring kom-
mune kun vedr¢rer matr.nre. 1ll-a, 1ll-c, 11-m, 11l-n,
11-ae og ll-ek Skallerup Prastegard, Skallerup.

Byplanvedtzgt nr. 1 for kystomradet, tinglyst
02.07.1970, skal aflyses pd matr.nre 1ll-m og 1ll-ek
Skallerup Prastegard, Skallerup.

Hj¢rring, den 26. juli 1989

f. Birk & Boe I/S

Sign. Peder B¢nnelycke
landinspektor



BYRADETS PATEGNING

Lokalplan nr. 480.5 for Hj¢rring kommune begeres
tinglyst med pataleret for Hj¢rring byrad pa
matr.nre. 1l1-a, 1ll-c¢, 11-m, 1l-n, 1ll-ae og 1ll-ek
Skallerup Prastegard, Skallerup.

Byplanvedtagt nr. 1 for kystomrddet, tinglyst den 2.
juli 1970 begzres aflyst pad matr.nre. ll-m og ll-ek
Skallerup Prastegard, Skallerup.

Den endelige vedtagne lokalplan er bekendtgjort den
2. juli 1989.

fhelinl.,, &

Else K¢bstrup ¢rn/Johansen

TINGLYSNINGSPATEGNING

Tinglyst den 29. august 1989.

Jeanette Jensen
dfm.
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